PLU Saint-Martin de Castillon - Zone Ua ~ 21éme modification simplifiée du PLU

DispPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

« La zone Ua correspond aux noyaux urbains otiginels du village de Saint-Martin de Castillon et des hameaux
de la Bégude et du Boisset, Elle est caractérisée par une mixité des fonctions, une densité importante et une
typologie traditionnelle des constructions. La zone Ua compte le sous-secteur Uae : correspondant au secteur
dédié aux aménagements et équipements publics du hameau du Boisset ».

La zone Ual est en partie concernée par le risque Inondation — Cf. Dispositions générales — paragraphe 4

La zone Ua est concemée par la protection et la mise en valeur du patrimoine béti et paysager de la

commune (L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme) — Cf. Dispositions générales — paragraphe 9 La zone Ua
est en partie concemée par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre - Cf,
Dispositions générales — paragraphe 10

SECTION | - Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE Ua 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans l'ensemble de la zone, v compris le sous-secteur Uae, les occupations et utilisations du sol suivantes
sont interdites :

- les constructions destinées a I'industrie

- les constructions destinées a l'exploitation agricole ou forestiére

- les constructions destinées & la fonction d’entrepét By . ) il
ceas N c ]

- les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) autresque cell es.fhentionnées
" al'article Ua 2 . il

- la pratique du camping ou du caravaning en dehors des terrains aménagés .*°°" ¢

5

- l'ouverture et I'exploitation de carriére

- les constructions destinées a I'habitation P Tee SL
- les constructions destinées au commerce E § ap
- les constructions destinées aux bureaux

- les constructions destinées & I'hébergement hételier

- les constructions destinées a l'artisanat

ARTICLE Ua 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans l'ensemble de la zone, hormis le sous-secteur Uae, sont soumises a des conditions particuliéres :

les constructions destinées a l'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise pas de nuisances
incompatibles avec la vocation de la zone et I'habitat,

- les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE), & eondition :

- qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et & la commodité des habitants de la zone,
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PLU Saint-Martin de Castillon - Zone Ua - 2#me modification simplifiée du PLU

- que solent mises en ceuvre toutes les dispositions visant & les rendre compatibles avec les milieux
environnants.

- l'extension ou la transformation des Installations Classées existantes, & condition qu'il en résulte pour
le voisinage une atténuation des dangers ou nuisances liées au classement et que toutes dispositions
utiles solent mises en ceuvre pour I'Iintégration dans le mllieu environnant.

De plus, la zone Ua/Uae du hameau du Boisset

- les constructions et installations non mentionnées & l'article Ua 1 sont admises sous réserve du

respect des dispositions de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) définie sur le
sous-secteur.

SECTION Il - Conditions de 'occupation du sol

ARTICLE Ua 3 - Accés ef voirie
1.« Accés

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte & la circulation
motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds voisins.

Le projet peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéclales si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces acces. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuratiop insl-que, de la nature et de l'intensité du trafic.

= o L0 x 5 .

Aucune opérétion ne peltiprendre accés sur les pistes oyclables, les pistes de défense de la forét contre
l'incendie (@FQI),°Ie§ sintiers touristiques,

%0 oo © ®
Le nombre dewacces siries voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particuller, lorsque
_ le terrain ebt desgervi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'acces soit établi
sur la voietois ‘a génie pour la circulation sera la moindre.
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Le projetipeut étre tefugé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des Gotiditions +&piindant & son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements

envisagés, ¢t notafiiment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contze Yincendie.

ARTICLE Ua 4 — Desserte par les réseaux
1 = Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau public sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement de destination ou d’extension d’une construction existante de nature & augmenter les besoins en
eau potable.
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PLU Salnt=-Martin de Castillon - Zone Ua « 2#m¢ modification simplifiée du PLU
2 ~ Assainissement -~ Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, & un réseau public d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées, En cas
d’adaptation, de réfection ou d’extension d'une construction existante susceptible d'engendrer des eaux
usées, le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatolre. L'évacuation des eaux ménagéres
dans les fossés et cours d'eau est interdite,

L’évacuation des eaux de vidange des piscines dans le réseau public d'assainissement est interdite,

3 - Assainissement - Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau public spécifique apte a recuelllir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
dolvent garantir leur évacuation dans ledit réseau. En l'absence de réseau public, des mesures de précaution
propres & éviter la dégradation sur les fonds volsins et sur les équipements publics dolvent étre prises.

4 - Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent étre solt enterres,
soit Inclus dans les constructlons. lls peuvent également étre autorisés sous corniches,

5 . Défense Incendie La défense extérieure contre I'incendie doit étre réalisée par des hydrants normalisés
alimentés par un réseau permettant d'assurer 60m /h pendant 2 heures et situés & moins de 150 métres des
constructions & défendre et ce par des voies praticables.

La défense incendie peut étre amenée & étre renforcée en fonction de la taille et de la destination des
constructions.

ARTICLE Ua 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglemente.

ARTICLE Ua 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et empln%e:s, publiques Les
constructions doivent s'implanter & I'alignement des voles et emprises publiques exisl;@?u;tﬁﬁm%giﬂéle‘s ou a

créer, " jant ‘N¢
Toutefols, lorsque des constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite dirdomaine public,
les nouvelles constructions doivent s'implanter en tenant compte de l'alignement ainsi constitué. Ces
dispositions ne s'appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m de

l'alignement

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui
peuvent s'implanter & P'alignement ou avec un recul minimum de 2 m par rapport a I'alignement des voies et
emprises publiques existantes, modifiées ou a créer.

ARTICLE Ua 7 — Implantation des constructions par rappott aux limites séparatives

En bordure des voies, sur une profondeur de 15 metres a partir de 'alignement, les constructions doivent
s'implanter d'une limite séparative latérale a l'autre. Pour assurer cette continuité, la construction peut
enjamber un passage ou étre relier & une limite séparative latérale par des éléments magonnés intermédiaires
(mur, annexe, cellier, garage...), éventuellement percés par un portail et/ou par un portillon.
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PLU Saint-Martin de Castillon - Zone Ug » 2éme modification simplifiée du PLU

Si par application de l'article Ua 6 une construction s'établit en recul par rapport a I'alignement, I'épalsseur constructible
de 15 metres recule d'autant dans la mesure ol les prospects de fond de parcelle peuvent étre édifiés sans adaptation.

Au-dela de cette profondeur de 15 métres, peuvent étre édifiées !

- les annexes aux constructions autorisées dans la zone sur une limite séparative, sous réserve que leur hauteur
au faftage n'excéde pas 3,5 métres

- les constructions autorisées dans la zone, sous réserve qu'elles respectent un recul minimal par rapport aux
limites séparatives latérales et par aux limites de fond de parcelle au moins égal a la moitié de la hauteur &
I'¢gout de la construction, aves un minimum de 4 métres,

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m par rapport aux
limites séparatives.

Des adaptations sont possibles pour les constructions et Installations nécessaires aux services publics, qui peuvent
s'implanter en limite séparative ou avec un recul minimum de 2 m par rapport aux limites séparative,

ARTICLE Ua 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE Ua 9 , Emprise-au sol

£ ., P
Non réglementé. . . o g
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ARTICLE Ua 3}6§-°Hauﬁgg£pfaximaie des constructions

1 - Hauteur relative 8 "
o0 <, 0 N . . v \ '

La hauteur & I'égout de tqiture de toute construction devra étre sensiblement égale a la hauteur des constructions

voisines. < 'x®4, &
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2 - Hauteur absélue® .
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Les faitages des constructions doivent s'inscrire dans I'enveloppe générale des toitures des la zone Ua.

ARTICLE Ua 11— Aspect extérieur
1 - Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Adaptation au terrain Le choix et I'implantation de la construction doivent tenir compte de la topographie originelle du
terrain. Les travaux de terrassement doivent étre compatibles avec le site et seront limités aux stricts besoins des
constructions autorisées dans la zone.

Aspect des constructions
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PLU Saini-Martin de Castillon - Zone Ua - 2me modification simplifiée du PLU

Les constructions dolvent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec les milieux et constructions environnants, les paysages et les perspectives.

Sont hotamment Interdits tout pastiche d'une architecture anachronigque ou étrangére & la région, et tout
&lément architectural dévié de sa fonction Initiale (tours, pigeonniers...).

Les modifications ou réhabllitations des constructions existantes auront pour effet de conserver ou de rendre
a chaque construction son caractére d'origine.

2 - Dispositions particuliéres Matériaux et couleurs

La magonnerie de pierre doit &tre solt laissée apparente et refointée au mortier de sable et de chaux non teinté
et solt enduite au méme mortier. Les arrangements faussement décoratlfs de pierres en saillie sur fonds
d’enduits sont interdits,

Dans le cas d'une réalisation en pierre apparente, I'utilisation de la pierre locale est recommandée. Sa mise
en ceuvre sera réalisée simplement par lits sensiblement horizontaux.

L'imitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi & nu en parements
extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, sont interdits,

Les constructions annexes en fond de parcelle en matériaux légers, briques ou parpaings, doivent étre
obligatoirement enduites.

Fagades

Les teintes de couleur des enduits en fagade seront mates, obligatoirement de ton sable de pays, sans jamals
gétre blanches.

Les divers tuyaux d'évacuation ne doivent pas étre apparents

Ouvertures

Q
ot

Les ouvertures doivent é&tre de proportions analogues aux ouvertures traditionnelles I6cales. @heﬁq@es rares
ouvertures d'un caractére différent seront admissibles en position discrete, -

Goan

' Lo g
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Les surfaces pleines doivent dominer trés nettement sur les vides. Les fagades auront un.caractéreplis fermé
vers le Nord. Les linteaux, les platebandes, les arcs... éventuellement envisagés,. de plerres ou” autres,
tiendront leur équilibre de la réalité constructive. foe oo

Les volets métalliques et plastiques en tableau sont interdits. Les volets bois doivent, gtra Eéaﬂl"fség dans le
mode traditionnel des bois croisées et cloutés. lls doivent &tre peints, les couleurs fymesa et dlache sont
Interdites. I cuea
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Les portes de garage doivent étre pleines (sans oculus). feocw g
Les barreaudages doivent étre métalliques, droits et verticaux.

Les ferronneries doivent étre prises dans le tableau des ouvertures.

Toitures

Les faitages seront généralement paralléles & ceux des constructions avoisinantes.
Les couvertures seront en tuiles rondes de teintes claires ou vieillies.

Les pentes seront comprises entre 25% et 35%.

Les couvertures se termineront franchement, sans dépassement sur les murs pignons.
Les toitures-terrasses en « souleion » sont admises sous réserve :

- d'étre proportionnées a la volumétrie de la construction : elles sont limitées a 50% de surface de la
toiture, avec un maximum de 30 m?

. d'étre réalisées en respectant un recul minimal d'1 m compté horizontalement par rapport a I'égout de
toiture
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PLU Saint-Martin de Castilion - Zone Ua = 2%me modification simplifiée du PLU

Les fenétres de toit (velux par exemple) sont autorisées sous réserve d'étre proportionnées & la volumétrie de
la tolture.

Les lucarnes et les « chiens assis » sont Interdits.

Les oconstructions annexes en fond de parcelle, n'excédant pas la hauteur de 3,5 m a I'égout de toiture
pourront étre recouvertes d’une dalle, & condition qu'elle ne soit pas visible depuis I'espace public. Les
panneaux solaires photovoltaiques sont autorisés sous réserve qu'ils soient intégrés au volume de la tolture.

Ouvrages en saillie

Les souches de cheminées doivent étre réalisées le plus prés possible du faltage. Elles doivent étre de forme
simple parallélépipédique. Un léger fruit s'achevant en solin est admis. Lorsqu'elles ne sont pas construites
en plerres, les cheminées doivent obligatoirement étre enduites. Les conduits apparents en salllie sont
interdits. _

Les lignes électriques et téléphoniques dolvent étre établies sous cables courant sous les corniches, de
construction en construction, & défaut de pouvoir étre enterrées.

Clotures A I'alignement des voles et emprises publiques, les cltures doivent étre réalisées en magonnerie
pleine, et traltées de la méme maniére que la construction & laquelle elles se rapportent, Elles ne doivent pas
excéder une hauteur de 1,50 m. Un dépassement de cette hauteur, jusqu'a 1,8 m, est néanmoins admise sur
un linéaire maximal de 5 m, de part et d'autre d'une porte ou d'un portail.

En limite séparatives, les clétures en doivent pas dépasser une hauteur de 1,8 m et peuvent étre constituées

- d'une rrz'%a"éon,r‘feriq pleine, traitée de la méme maniére que la construction & laquelle elle se rapporte.
- d'ufi’soubassement magonng, traité de la méme maniére que la construction & laquelle il se rapporte,
évérggu: :_lLenie?ﬁzstgrmonté d'une grille & dessin simple ou d'un grillage sur supports métalliques et
dobibjé diune hglé vive

- d’t‘gclmcgrilfag@,aéﬁégtuellement doublé d'une hale vive.
Les portes ef pqﬁa’g}g El&’yent étre de forme simple et peints. Les couleurs vives et blanches sont interdites.

C o P
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LAY ° LN

t be b ° g i & § i A B '
Les murs de Soutéfiement et les parapets doivent étre traités en pierres ou en magonnerie identique & celle
des construgiﬁansgavoi“é}nantes.

£l S0 o 3 ] " ~ . . -, (] ]
Sl des garde-corps sont nécessaires, ils doivent &tre métalliques, droits et montés en séries verticales/ Les
barreaudages en tubes horizontaux sont interdits.

Chaque fois que possible, des pavages ou des calades doivent étre réalisées en ménageant un escalier au
centre des étroites ruelles, lorsque celles-ci présentent une pente prononcée. Aux emplacements qu'il serait
malgré tout justifié de goudronner, des caniveaux en calade doivent rompre la banalité¢ du revétement. Les
trottoirs ne peuvent étre réalisés que s'ils sont indispensables. Dans ce cas, il convient d’éviter les bordures
en béton et leur préférer de larges dalles de pierre de taille.

Les citernes de combustibles ou autres doivent étre soit enterrées, soit masquées par des haies vives.

ARTICLE Ua 12 -Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations autorisées dans
la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie & prendre en compte pour la création d'une place de stationnement est de 2,5x5 m ou 3,3x5 m
pour l'accessibilité des Personnes & Mobilité Réduite (PMR).

Le nombre de place de stationnement minimum & créer sont les suivants :

=
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PLU SaintMartin de Castillon - Zone Ua « 2'¥me modification simplifiée du PLU

cohstructions destinées & I'hébergement hételier : 1 place de stationnement par chambre pour les
hotels et 1 place de stationnement pour 4 couverts pour les restaurants. Dans le cas d'hotels
restaurants, les besolns en stationnement ne sont pas cumulatifs.

autres constructions : non réglementé.

En cas d'impossibilité techniques de satisfaire aux obligations édictées précédemment, les places de
stationnement ne pouvant étre réalisées sur I'assiette d'un projet peuvent étre prévues :

"

soit par 'aménagement, sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du premier, les surfaces de
stationnement manquantes. Dans ce cas, une preuve de la réalisation desdites places et de leur
réservation aux seuls hesoins du projet est obligatoire.

solt par l'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement exlstant ou
en cours de réalisation et situé & moins de 300 m de l'opération,

En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration
préalable peut étre tenu de verser & la commune une participation en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement dans les conditions définies par l'article L.332-7-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Ua 13 - Espaces libres et plantations
1 - Espaces libres

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre
plantées, traités et/ou aménagés.

1 arbre de haute tige pour 6 places de stationnement créées doit étre planté.

3 Py e
3 fag "
2 = Plantations R A
5 @@
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées. o
eoQ
5 2
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ARTICLE Ua 14 — Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.
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PLU Saint-Martin de Castillon — Zone Ub « 2#me modification simplifiée du PLU

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

« La zone Ub correspond aux premiéres extensions urbaines du village de Saint-Martin de Castillon et du
hameau du Boisset, Elle est caractérisée par une vocation mixte (habitat, commerces, équipements...) et par
une densité intermédiaire entre les noyaux originels denses et les extensions de type pavillonnaire, La zone
Ub compte plusieurs sous-secteurs :

- sous-secteur Uba : extensions urbaines au Sud du village, en contrebas de la D48, présentant un
enjeu paysager important

- sous-secteur Ubb : extension urbaine au Nord-Est du village de Saint-Martin de Castillon et a I'Est de
la D190, présentant un enfeu paysager important

- sous-secteur Ubc : extension urbaine & I'Ouest du hameau du Boisset, conditionnée au respect des
dispositions de I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) définie sur la zone. »

La zone Ub est concernée par |la protection et la mise en valeur du patrimoine bati et paysager de la
commune (L151-19 et 23, ancien L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme) -~ Cf. Dispositions générales —
paragraphe 9

SECTIONI Nature de I'occupation et de 'utilisation du sol
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ARTICLE @5 t & fOco:w{Jatrons et utilisations du sol interdites
- Ies construotiorrs*destmées a lindustrie
- le§ construpffdr lb destinées a |'exploitation agricole ou forestiére
- les (..OﬂStI‘UthOI‘LS destlnées a la fonction d'entreptt

- les Instal]ati‘brfstlassées pour la Protection de 'Environnement (ICPE) autres que celles mentionnées
3 Raf:tacle Ub2

- Ia°p[=at|qué du camplng ou du caravaning en dehors des terrains aménagés

N oayeﬂum-:; gafl exploitation de carriére

ARTICLE Ub 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions patticuliéres

Dans |'ensemble de la zone, y compris les sous-secteurs Uba, Ubb et Ubc Sont
soumises a des conditions particuliéres ;

- les constructions destinées & l'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise pas de nuisances
incompatibles avec la vocation de la zone et 'habitat,

- les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE), & condition :
- qu'elles correspondent & des besolns nécessaires & la vie et 4 la commodité des habitants de la zone,

- que soient mises en ceuvre toutes les dispositions visant a les rendre compatlbles avec les milieux
environnants.

- I'extension ou la transformation des Installations Classées existantes, & condition qu'il en résulte pour
le voisinage une atténuation des dangers ou nuisances liées au classement et que toutes dispositions
utiles soient mises en ceuvre pour l'intégration dans le milieu environnant.
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