PL.U Salnt-Martin de Castillon — Zone N - 2™ modification simplifiée du PLU

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

« La zone N correspond aLix secteurs a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux haturels, des
paysages et de leur interét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels. La zone N compte plusieurs sous-secteurs !

- sous-secteur Na: aérodrome existant au Sud de la D900 et en limite Est du territoire de Saint-Martin de Castillon

- sous-secteur NI : massif du Luberon et abords du Calavon & protéger strictement pour leurs enjeux écologiques
et paysagers

. sous-secteur Nt : Aire naturelle de camping existante au niveau du hameau des Joncquiers »

La zone N est en partie concernée par le risque Inondation — Cf. Dispositions générales — paragraphe 4

La zone N est en partie concernée par le risque Feu de Forét — Cf. Dispositions générales — paragraphe 5

La zone N est concernée par la protection et la mise en valeur du patrimoine béti et paysager de la commune
(L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme) — Cf. Dispositions générales — paragraphe 9 La zone N esten partie
concernée par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre - Cf. Dispositions générales —

paragraphe 10

SECTION | - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans l'ensemble de la zone, y compris dans les sous-secteurs Na, NI et Nt, les occupations et utilisations du sol nen
mentionnées & l'article N 2 sont interdites. e © P
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ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions parﬁcitﬁé}es c :
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Dans I'ensemble de la zone, hormis les sous-secteurs Na, Nl et Nt, sont autorisées sous conditions::
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. les constructions et installations nécessaires & I'exploitation forestiere, )

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, des lors
gu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale'du forestiere dans l'unite
fonciere ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegards des espaces naturels et
des paysages. Bt es o
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. les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient liés et nécessaires, a°unie dccupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

. Lextension mesurée des habitations existantes a la date d’approbation du PLU, et dontla surface de plancher
initiale est de 50m? minimum, sans création de nouveaux logements. L'extension est limitée a 30% de la
surface de plancher initiale sans dépasser 200 m? de surface de plancher aprés extension.

- Les piscines et annexes des constructions principales & usage d’habitation existantes a la date d’approbation
du PLU, sans création de nouveaux logements, sous réserve :

o d’une surface de plancher égale au maximum 4 50% de la surface de plancher de I'habitation
existante, sans dépasser une surface de plancher cumulée des annexes existantes et des annexes
supplémentaires de 60m?,
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PLU Saint-Martin de Castillon - Zone N - 21éme modification simplifiée du PLU

o d'une implantation dans un rayon fixé jusqu'a 20 meétres maximum (hors piscine) et jusqu'a 35m
maxi (piscine comprise) autour de I'habitation (tout point de I'annexe sera situé dans le rayon
maximum fixé). Le rayon est la distance mesurée de tout paint des murs extérieurs de la
construction. L'implantation des annexes ne doivent pas compromettre l'activité agricole ou la
qualité paysagére du site.

Dans le sous-secteur Nt sont autorisées sous conditions :

- les constructions et installations nécessalres au fonctionnement et a 'exploitation de I'aire naturelle
de camping existante.

Dans le sous-secteur Na sont autorisées sous conditions :

- l'extension des constructions nécessaires au fonctionnement technique de I'aérodrome existant, dans
la limite de 20% de la surface de plancher existante a la date d'approbation du PLU, & condition que
I'extension n'ait pas pour effet & elle seule ou par répétitions successives aprés aménagement ou
extension de porter 'emprise au sol du batiment ou d'accroitre celle-ci au-dela de 300 m?.

- la réhabilitation des constructions existantes, dans le volume existant et sans changement de
destination.

- les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou & des services publics,
dés lors qu'elles ne sont pas Incompatibles avec |'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonclére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils solent liés et nécessaires & une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans |la zone.

Dans le sous-secteur NI sont autorisées sous conditions :

- Iesam%trucnens et installations nécessaires & des équipements collectifs ou & des services publics,
dé~a Iers qu elleﬁ fne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
foreetlére dans lfunité fonciere ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la
's:‘.uvégarde,l des espaces naturels et des paysages.

- |és =affeu1lleme=nts et exhaussements du sel a condition qu'ils soient liés et nécessaires & une
o”ccupaetlog ‘wrutilisation du sol autorisée dans la zone.
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¢ ¢ .« SECTION Il - Conditions de I'occupation du sol
ARTICLEN 3 = Accés et voirie
1 - Accés

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation
motarisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit abtenir un passage aménagé sur les fonds voisins.

Le projet peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales siles accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
l'incendie (DFCI), les sentiers touristiques.

Le nombre des accés surles voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voles, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'accés soit établi
sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.
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2 = Voirie

Le projet peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant & son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voles rendent difficile la circulation ou l'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, Implique une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement de destination ou d'extension d'une construction existante de nature & augmenter les besoins en
eau potable. En cas d'impossibllité avérée de raccordement au réseau public, 'alimentation en eau potable
peut étre réalisée par une source privée (source, forage, puits) sous réserve de sa conformité vis-a-vis de la
réglementation en vigueur (Code de la Santé Publique). Tout projet d’alimentation en eau potable par une
ressource privée devra obligatoirement faire I'objet d'un dossier déclaration (batiment & usage d'habitation
unifamilial) ou d'un dossier d’autorisation (batiment d’'habitation autre gu'unifamilial) auprés de l'autorité
sanitaire.

2 - Assainissement — Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, & un reseau public d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. En cas
d'adaptation, de réfection ou d’extension d’une construction existante susceptible d'engendrer des eaux usées,
le raccordement au réseau public d’assainissement est obligatoire.

Toutefols, en Pabsence de réseau public d’assainissement, toutes les eaux usées dolvent étre dirigées par
des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes & la
réglementation en vigueur. En cas d'adaptation, de réfection ou d'extension d'une construgtinn.existante
susceptible d'engendrer des eaux usées, la mise en conformité de l'installation autorieme est olligatoire. Les
caractéristiques de I'assainissement autonome adapte au projet, a la nature du té’rrai;rj et @uxiée_ntraintes
réglementaires devront s'appuyer sur une étude de sol et d'assainissement a la Eéfo;e'llg, Ezrreqlgi'te par le

pétitionnaire. cpers®

2 R , -2
Dans les terrains dominants, le dispositif d'infiltration dans le sol des eaux usées apreséﬁaltepantscd%vra étre
implanté & 10 metres minimum des fonds voisins domines. & L m R :

L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés et cours d'eau est interdite. 8 a3 ™

L’évacuation des eaux de vidange des piscines dans le réseau public d'assainissement est interdite. .
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3 - Assainissement - Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau public spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagé&hents sur le terrain
doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau. En l'absence de réseau public, des mesures de précaution
propres a éviter la dégradation sur les fonds voisins et sur les équipements publics doivent étre prises.

4 - Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent étre soit enterrés,
soit inclus dans les constructions.
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6 - Défense Incendie

La défense extérleure contre I'incendie doit &tre assurée par un hydrant normalisé situé a moins de 400 métres par
les voles praticables ; toutefois, en fonction de I'importance de la construction prévue, cette distance peut étre réduite
& 200 métres.

A défaut de DECI (défense extérieure contre I'incendie) publique, il peut &tre admis que la protection soit assurée par
une réserve d'eau de 30m située a moins de 50 métres du batiment a défendre.

ARTICLE N 5 ~ Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions dolvent s'implanter en respectant un recul minimal : '

- de 25 m de l'axe de la D900 pour les constructions et Installations liées et nécessaires aux infrastructures
routiéres

- de 75 m de I'axe de la D300 pour les autres constructions,
- de 15 m de l'axe des D35, D48, D190 et D223,

- de 10 m de l'alignement des autres voies et emprises publiques existantes, modifiées ou a créer.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux piscines, qui dolvent s'Implanter avec un recul minimal de 3 m de l'alignement

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui peuvent
s'implanter & 'alignement ou avec un recul minimum de 2 m par rapport & I'alignement des voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer.
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ARTICLEN7 nl‘ﬁrplantatwn dles constructions par rapport aux limites séparatives

Les construction= dog,vent 8 lmblanter

t:’g‘t:

- en respe?ctapt un recul minimal par rapport aux limites séparatives au moins égal & la moitié de la hauteur &
I égout d% g ccnstrtirtlon avec un minimum de 4 métres,

1111

- en respects-r Lfn recui minimal de 10 de I'axe des ravins, fossés et axes d'écoulement des eaux,
- en respectant tin Tecul minimal de 20 m par rapport au point le plus haut des berges du Calavon.

Ces dlsposmons ne g’ appllciuent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m par rapport
aux limites veparatlves i :

Les reculs mmwnums emoo sés ci-dessus pourront étre majorés en cas de réalisation d'un dispositif d’Assainissement
Non Collectif (ANC) réalisé sur un terrain en pente.

ARTICLE N 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété Les
constructions, ainsi que leurs annexes, non contigués sur une méme propriété doivent étre distantes d'au moins 4
métres les unes des autres.

ARTICLE N 9 — Emprise au sol

Pour les constructions & usage d'habitation, I'emprise au sol ne devra pas dépasser 250m?.
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Les extenslons des habitations existantes sont autorisées dans la limlte de 30% au maximum de 'emprise
au sol de habitation existante sans dépasser 250m?* (existant + extension).

Les annexes sont autorisées jusqu'a 40m? (toutes annexes confondues hors piscine) et Jusqu'a 60m? (toutes
annexes confondues, piscines comprises).

ARTICLE N 10 — Hauteur maximale des constructions
La hauteur de toute construction ne peut excéder 7 m a I'égout de tolture ou & 'acrotére et 8,5 m au faitage.

La hauteur des annexes ne peut excéder 3,5m a I'égout.

ARTICLE N 11 - Aspect extérieur
1 - Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Adaptation au terrain

Le choix et limplantation de la construction doivent tenir compte de la topographie originelle du terrain. Les
travaux de terrassement doivent étre compatibles avec le site et seront limités aux stricts besoins des
constructions autorisées dans la zone.

Aspect des constructions

Les constructions dolvent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec les milleux et constructions environnants, les paysages et les perspectives,

Sont hotamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrar:gérgha la ﬁé.gién. et tout

&lément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...). P
Les modifications ou réhabilitations des constructions existantes auront pour effet dé .csihs"—érvg;r;ofl;ﬁ de rendre
a chaque construction son caractére d'origine. o R
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2 - Dispositions particuliéres Matériaux et couleurs

La magonnerie de pierre doit &tre soit laissée apparente et rejointée au mortier de sable’ t de chaux non teinté
et soit enduite au méme mortier. Les arrangements faussement décoratifs de pierras en 9sa_i1iita;§t;_r fonds
d’enduits sont interdits. ce 0 Yoo o
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Dans le cas d’une réalisation en pierre apparente, I'utilisation de la plerre locale est recommiandsg: Sa mise
en osuvre sera réalisée simplement par lits sensiblement horizontaux. aa

Limitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi & nu en parements
extérieurs de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts, sont interdits.

Les constructions annexes en fond de parcelle en matériaux legers, briques ou parpaings, doivent étre
obligatoirement enduites.

Facades

Les teintes de couleur des enduits en fagade seront mates, obligatoirement de ton sable de pays, sans jamais
étre blanches.
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FLU Saint-fartin de Castillon — Zona N « 2%me madification simplifiée du PLU

D'autres teintes peuvent étre autorisées sous réserve que leur couleur, leur texture et leur calepinage soient
compatibles avec les milieux et constructions environnantes,

Les divers tuyaux d'évacuation ne doivent pas étre apparents

Ouvertures

Les linteaux, les platebandes, les arcs... éventuellement envisagés, de pierres ou autres, tiendront leur
équilibre de la réalité constructive. Les volets métalliques sont interdits

Les volets roulants plastiques sont autorisés sous réserve que leurs mécanismes ne soient pas en saillie sur
la fagade.

Les volets bois doivent étre réalisés dans le mode traditionnel des bois croisées et cloutés. lis doivent étre
peints, les couleurs vives et blanche sont Interdites.

Toitures
Le fajtage principal des constructions doit &tre dans le sens de leur plus grande dimension.

Les couvertures seront en tulles rondes de teintes claires ou vieillies. Les pentes seront comprises entre 25%
et 35%. Les couvertures se termineront franchement, sans dépassement sur les murs pignons. D'autres
conception et matériaux de toiture peuvent étre autorisés sous réserve que leur couleur, leur texture et leur
calepinage soient compatibles avec les milieux et constructions environnantes,

Les toitures-terrasses sont autorisées.

Les fenétres de toit (velux par exemple) sont autorisées sous réserve d'étre proportionnées a la volumétrie de
la toiture.

Les lucarnes et les « chiens assls » sont interdits.

Les panneaux solaires photovoltaiques sont autorisés sous réserve qu'ils soient intégrés au volume de la
tolture.
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Les condumgs apgarenfs eh salllie sont interdits.
Les hgneﬁ éiectnque? et téléphoniques doivent étre enterrées.
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Les clotures peuvent“etre constituées d'un grillage, éventuellement doublé d'une haie vive.

A I’allgnemenf elres né dowent pas excéder une hauteur de 1,50 m. Un dépassement de cette hauteur, jusqu'a
1,8m, est néanmmro admlse sur un linéaire maximal de 5 m, de part et d'autre d’'une porte ou d'un portail.

En limite separatNetov elies ne doivent pas excéder une hauteur de 1,8 m.
Les portes et portails doivent étre de forme simple et peints. Les couleurs vives et blanches sont interdites.

Abords et aménagements divers

Les murs de souténement et les parapets doivent étre traités en magonnerie traditionnelle.

Les citernes de combustibles ou autres doivent étre soit enterrées, soit masquées par des haies vives.
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ARTICLE N 12 =Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations autorisées dans
la zone doit étre assuré en dehors des voles publiques.

La superficie a prendre en compte pour la création d'une place de stationnement est de 2,5x5 m ou 3,3x56 m
pour |'accessibllité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR).

Le nombre de place de stationnement minimum a créer sont les suivants :

- constructions destinées a I'habitation : 1 place de stationnement jusqu'a 50 m? de surface de plancher
créée et une place de stationnement par tranche de 50m? de surface de plancher supplémentaire. -
constructions destinées & I'nébergement hételier : 1 place de stationnement par chambre pour les hétels
et 1 place de stationnement pour 4 couverts pour les restaurants. Dans le cas d'hétels restaurants, les
hesoins en stationnement ne sont pas cumulatifs.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus (hotamment les équipements d'intérét collectif),
une étude spécifique selon la nature et la fréquentation de la construction ou de I'établissement devra étre
réalisée en vue de la réalisation des places de stationnement nécessaires.,

ARTICLE N 13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés
1 - Plantations
Les arbres existants doivent étre maintenus ou remplacés.

Les débhoisements doivent &tre limités aux seuls besoins des constructions et extenslons autorisées dans la
zone.

Les constructions et installations pouvant impacter sur les paysages doivent étre accompagnées d'un
traitement végetal et paysager adapté limitant cet impact.

2 - Espaces Boisés Classés (EBC)

Tout changement de destination ou tout mode d’'occupation du sol de nature & compromettre la conservation,
la protection ou la création des Espaces Boisés Classés (EBC) identifiés au plan de zonage santinterdits.
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SECTION lil - Possibilités maximales d’occupation des_:fgg@ |
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ARTICLE N 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglemente.
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ANNEXE 1— SCHEMAS PRESENTANT LES
CARACTERISTIQUES MINIMALES DES TERMINAISONS
DES VOIES EN IMPASSE DANS LES ZONES SOUMISES

AU RISQUE FEU DE FORET
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